ALLGEMEINE
BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG FUR IHR
SCHLUSSELFERTIGES MASSIVHAUS

ENERGIEEFFIZIENZ Standard EnEV 2016
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VORAB GRUNDSATZLICHES:

Verordnung Uiber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebdauden
(Energieeinsparverordnung — EnEV) Stand 2016

1. ARCHITEKTENLEISTUNGEN

Der Leistungsumfang beinhaltet:

Entwurfs — und Eingabeplanung, Werkplanung, Statische Berechnung und Energiepass,
Brandschutznachweis

1.1. Antrage fiir Strom, Wasser und Gas fiir die ortlichen Versorgungstrager.
1.2. Beantragung offentlicher Mittel (technische Formulare), Antrage fiir KFW-Mittel.

1.3. Luftdichtheitspriifung:
(Luftdichtheitstest mit Zertifikat nach DIN 4108/7, DIN EN 13829, EnEV 2009,

1.4. Bauleitung, Baubetreuung und Bauiiberwachung wihrend der gesamten Bauzeit,
Beratung bei Eigenleistungen.

2. BAUSTELLENEINRICHTUNG / ERDARBEITEN
Einrichtung von Baustrom und Bauwasser werden durch uns veranlasst,
die Kosten hierfiir und auch die Verbrauchskosten wahrend der Bauzeit
sind im Leistungsumfang enthalten

2.1, Aufstellen und Vorhalten Baustellen-WC fiir die gesamte Bauzeit.

2.2, Standgeriist als Absturzsicherung, gem. DIN 4420. Erganzung zum Dachfanggeriist
gem. DIN 4420.

2.3. Das Schnurgeriist und die Absteckung des Gebaudes erfolgt durch die
Firma SIGOWE-Bauconsulting. Notwendige Abnahmen werden veranlasst.

24. Mutterbodenabtrag auf dem unbepflanzten Grundstiick fir den Bereich
der spateren Bebauung, seitliche Lagerung, so weit moglich

2.5. Rohrgraben — und Fundamentaushub fiir die Bodenklassen
3 -5, DIN 18300, seitliche Lagerung nur, wenn zur Wiederverfiillung geeignet, falls moglich.
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2.6.

2.7.

Wiederverfiillung und in Lagen verdichten von Arbeitsraumen mit aus dem Aushub
geborgenen Material. Wenn das Auffillmaterial nicht geeignet ist, muss Auffiillsand gegen
Berechnung eingebaut werden

Herstellen und Befestigen notwendiger BaustralRen und Standplatze, die fiir den Baustellenablauf
notwendig sind, sowie der Riickbau derselben

3.

3.1.

3.2

ENTWASSERUNGSARBEITEN

Grundleitungen fir Schmutz- und Regenwasser aus Kunststoff, Anschluss an die auf dem
Grundstiick vorhandene Entwisserung, Ubergabeschacht als Revision DN 1000.
Kalkulatorisch wird von maximal 10 Ifdm Kanal auBer Haus ausgegangen.

Rohrdurchfiihrungen fur die Abwasserleitungen werden in wasserundurchlassiger
Ausfiihrung eingebaut. Die notwendigen Durchfiihrungen fiir die Versorgungsleitungen
sind bauseitig von den Versorgungstragern einzubauen

4.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

BETON- UND IVIAURERARBEITEN

Bewehrte Bodenplatte nach statischer Berechnung, in wasserundurchlassiger
Ausfiihrung (WU-Beton nach WU Richtlinie), Starke 25 cm
(Wasserzementwert 0,55), Auslegung jeweils fiir 200 KN / m? Bodenpressung.

Fundamenterder aus Edelstahl, gem. VDE-Richtlinie.
Das Rohbaurichtmal’ in den Wohngeschossen betragt 2,65 m.

Umfassungswande in Wohngeschossen aus porosiertem Ziegelmauerwerk, 42,5 cm stark
oder aus 20 cm Kalksandstein mit 18 cm Warmedammverbundsystem
Innenwande in den Wohngeschossen sind materialmaRig den AuBenwanden angepasst.

Leicht-Rollo Kasten, als selbsttragende, raumseitig geschlossene Leichtbaukdasten, inkl. Seitenteil
und Auflagerddmmung, nach der Energieeinsparungsverordnung (EnEV) mit auBenliegenden
Revisionséffnungen.

Decke (iber Erdgeschoss als Stahlbetondecke nach statischen Erfordernissen, mit glatter,
tapezierfahiger Untersicht.

Stahlbetontreppe mit Fliesenbelag
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5. ZIMMERERARBEITEN

5.1. ZimmermannsmaRBiger Dachstuhl nach statischer Berechnung in Nadelholz,
Bauschnittholz NH nach DIN 1052, Festigkeitsklasse C 24, Einbaufeuchte < 20 %,
Schnittklasse A Einschnitt herzgetrennt, impragniert (PCP-frei)

< Dachform / Dachneigung: 45 Grad
< Ortganguberstand: ca. 0,20
9 Traufenlberstand: ca.0,30m

Ortgangausbildung als Windbrettgesims
Ausnahme: Fassadenbiindig verspenglerte Ortgange

5.2.1. Uber den Sparren geschlossene und verklebte Dachschalungsbahn

5.2.2. Dachfliachenfenster, falls im Plan dargestellt, als Klapp/Schwingfenster

6. DACHDECKERARBEITEN

6.1. Dacheindeckung mit Dach-Stein Sigma-Pfanne , Top 2000 S“ der Firma Nelskamp mit
30-jahriger Werksgarantie, Farbe rot oder dunkelgrau

6.2. Sturmverklammerung als Windsogsicherung tiber die komplette Dachflache

6.3. Erforderliche Formstiicke wie Ortgangziegel, First- oder Gratsteinen sind im
Leistungsumfang enthalten, desgleichen Liiftungsziegel flir Sanitarentliftung.

6.4. Firstausbildung als hinterliifteter Trockenfirst.

7. SPENGLERARBEITEN

7.1. Dachentwasserung liber halbrunde, vorgehangte Dachrinnen und Fallrohre aus
Titanzink. Alle Verwahrungen, Anschliisse an Wande und Dach-Erkerbekleidungen
aus gleichem Material. Anschluss an den Regenwasserkanal.

7.2. Kaminkopfverkleidung analog zur Dachentwasserung, Einfassung mit Titanzink.

7.3. Austritte an Terrassentiiren werden mit Kaltklebebahnen eingefasst und abgedichtet und
erhalten eine Stufe aus massivem Riffelblech von ca. 12 cm
Balkone werden im Wandanschlussbereich mit Blechverwahrung ausgefiihrt

[3,}
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8.

8.1.

8.2.

8.3.

FENSTER UND FENSTERTUREN, ROLLLADEN

Kunststoff-Fenster, System ,,Gealan”, Oberflache beidseitig weiB}, in

hochwertiger Ausfiihrung als 7-Kammerkonstruktion mit Warmeschutzverglasung
Dreischeiben-Isolierglas, U; = 0,5 W / m? K, mit warmer Kante, Beschlag Winkhaus
»Autopilot” (Basissicherheit, Zuschlagsicherung), Griffolive Secustic,

Standard Farbe ,weiR“, komplett montiert nach RAL-Richtlinien? (Inhalt siehe Seitenende).

Toiletten und Nassrdume sowie Fenster im Treppenhaus erhalten auf Wunsch Strukturglas,
Festlegung erfolgt bei Bemusterung

Kunststoffrollladen, an allen Fenstern im Erd- und 1. Dach- / Obergeschoss Ausfiihrung als
Hohlkammerprofil mit Liftungsschlitzen,

Ausldssen mit Dichtungsbiirsten, Ubersetzungen zur leichteren Bedienbarkeit bei allen
Fensterelementen liber 4 gm Flache

9.

9.1.

9.2.

HAUSTUREN

Haustiire aus Aluminium hochwertiger, hochdammender Ausflihrung, Breite 1,10 m, mit
Warmeschutzverglasung, schwerer Beschlag nach gesonderter Bemusterung, vorinstallierter
Tiroffner, Sicherheitsverriegelung herstellerabhangig 3- oder 5-fach, gleichschlieende
Zylinder, falls mehrere AuRentiiren vorhanden sind.

Der Wertansatz fir die Haustlre betragt 3.500,00 Euro inkl. Driicker und Montage!

Uber 100 Typen zur freien Auswahl

Montage von Haus- und Nebeneingangstiire nach RAL-Richtlinien.

1 RAL-MONTAGE:

Mit Turboschrauben und PU-Schaum, innen Dichtband (luft- und dampfdiffusionsdicht),
aulBen Dichtband (schlagregendicht und dampfdiffusionsoffen)
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10. ELEKTROINSTALLATION

10.1. Zahlerfeld mit 2 Leerfeldern und einem Leerfeld fiir Allgemeinstrom fiir Tarifschaltgerat und
Sicherung

10.2. Leitungen (unter Putz), NYM-Kabel. Deckenleitungen bei Betondecken in
Schutzrohren verlegt.

10.3. Bestiickung: GroRflachentaster und Steckdosen alpinweil3, Fabrikat ,Gira“

10.4. Leerrohr fiir Telefonanschluss nach Festlegung, weitere Netzwerkleitungen nach Festlegung,
falls gewiinscht

10.5. TV-Anschluss in Wohn- und Schlafzimmer

10.6. Alternativposition Wohnungsnetzwerk
Je 1 Multimediadose in allen Wohnrdaumen, jedoch 2 Stiick im Wohnzimmer
Je 1 Stlck Leerrohr mit Leerdose pro Wohnraum

10.7. Rauchmelder in allen Fluren bzw. Windfang und Aufenthaltsraumen, Festlegung der
Raumlichkeiten erfolgt bei Detailbesprechung

Bemerkungen:
Deckenausldsse fiir alle Deckenleuchten sind entsprechend vorhanden. Festlegung erfolgt

bei Detailbesprechung, Ausfiihrung gem. Werkplanung M 1:50!

10.8. Wohnen / Essen: Deckenausldsse mit Wechselschalter 2 Stiick
Einfachsteckdosen 1 Stiick
Zweifachsteckdosen 2 Stiick
Dreifachsteckdose 1 Stiick

10.9. Kiiche: Deckenauslass mit Ausschalter 1 Stiick
Einfachsteckdosen als Arbeitssteckdosen 2 Stiick
Zweifachsteckdose als Arbeitssteckdose 2 Stiick
Einfachsteckdosen mit fiir Gerdite,
Umluft Anlage und Arbeitsplatzbeleuchtung 3 Stiick
Einfachsteckdose fiir Spiilmaschinen
(separat abgesichert) 1 Stiick
Herdanschluss 380 V mit separatem Stromkreis 1 Stiick

10.10. Schlafen: Deckenauslass mit 3 Taster 1 Stiick
Einfachsteckdose 1 Stiick
Zweifachsteckdosen 2 Stiick
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10.11.

10.12.

Sonstige Wohnraume: Deckenauslass mit Ausschalter

Bad:

10.13.

10.14.

10.15.

10.16.

10.17.

10.18.

10.19.

Diele / Flure:

Waschmaschine:

Sprechanlage:

Terrasse/Balkon

Einfachsteckdose
Zweifachsteckdosen

Deckenauslass mit Serienschalter
Wandauslass fiir Spiegelleuchte
Zweifachsteckdosen am Waschbecken
Anschluss Hygiene-WC

Deckenauslass mit Ausschalter
Einfachsteckdose

Deckenausldsse mit Taster oder Wechselschalter
Einfachsteckdose

Wechselstromanschluss im Hauswirtschaftsraum
1x Trockneranschluss

Klingel-/ Tiirsprechanlage mit 2 x Haustelefon
Auf Wunsch mit Video ohne Mehrkosten

Ausschaltung mit 1 Steckdose, abschaltbar

AuBlenbeleuchtung mit Bewegungsmelder

Anschluss des Potentialausgleichs an den vorhandenen Fundamenterder.

1 Stiick
1 Stiick
2 Stiick

1 Stiick
1 Stiick
1 Stiick
1 Stiick

1 Stiick
1 Stiick

1 Stlick
1 Stiick

1 Stiick

1 Stiick

2 Stiick

100
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11.

BE- UND ENTLUFTUNG

Zur Erzielung des Mindestfeuchteschutzes wird die Wohnung mit dezentralen Liftungsgeraten
mit Warmeriickgewinnung, Fabrikat LTM, Inventer oder gleichwertig kontrolliert be- und
entlUftet. Die Festlegung des Fabrikats erfolgt Giber den Fachplaner. Innenliegende Raume
werden mechanisch entliftet. Zuluft Gber Tire.

12.

12.1

12.2.

SANITAR - ROHINSTALLATION

Installation der kompletten Abwasseranlage, bestehend aus Abwasserleitungen fiir den
Technikraum, die Kiiche, Bad und WC. Anschluss der Abwasserleitungen an den Kanalanschluss.
Entliftung Gber Dach. Die Ausflihrung erfolgt in Kunststoffrohr inkl. Kérperschallddmmung.

Sanitireinrichtung / Sanitdrendmontage

Ihr persdnlicher Wohnraumberater plant mit Ihnen im Bemusterungszentrum lhre
individuelle Baderlésung.

Wir verwenden ausschliellich hochwertige Marken-Sanitar-Artikel. Es stehen mehrere
Keramik- und Armaturen-Serien zur Auswahl. Gemal der Badplanung werden die
ausgewahlten Sanitdargegenstande fachgerecht montiert.

BAD:

Waschtischanlage:

= 1 Stiick Keramik Waschtisch, weif3, Ideal Standard, Serie Connect, Breite ca. 60 cm
= 1 Stiick Siphon

= 1 Stiick Einhebelmischer, Ideal Standard, Serie Connect verchromt

WC-Anlage:

= 1 Stiick Wandhdnge-WC, Tiefspiiler, weif, Ideal Standard, Serie Connect
= 1 Stiick WC-Sitz weif3, passend zum WC

= 1 Stiick Geberit Unterputzspiilkasten (6 Liter, 2-Mengen)

= 1 Stiick WC-Betditigung, Geberit Sigma 01 weif3, 2-Mengen

Badewanne:

= 1 Stiick Kérperformbadewanne ca. 170 x 75 cm, Acryl weil

= 1 Stlick Wannen- Brause-Einhebelmischer, Aufputz, Ideal Standard, Serie Connect
= 1 Stlick Handbrause mit Brauseschlauch und Halter

1©
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Duschwanne:

= 1 Stiick fast bodengleiche Duschwanne ca. 100 x 100, Acryl, weif3

= 1 Stiick Brause-Thermostatbatterie Aufputz, Ideal Standard, Serie Connect
= 1 Stiick Brausestange mit Brauseschlauch und Handbrause

WC:

Waschtischanlage:
= 1 Stlick Keramik Waschtisch, weil3, ca. 45 cm x36 cm, Ideal Standard, Serie Connect
= 1 Stlick Einhebelmischer, verchromt, Hans Grohe Fokus

W(C-Anlage:

= 1 Stiick Wandhange-WC, Tiefspuler, weil, Ideal-Standard, Serie Connect
= 1 Stiick WC-Sitz weil}, passend zum WC

=> 1 Stiick Geberit Unterputzspiilkasten (6 Liter, 2-Mengen)

= 1 Stiick WC-Betatigung, Geberit Sigma 01, weil, 2-Mengen

13. HEIZUNGSINSTALLATION

Gas-Brennwertgerit Viessmann Vitodens 200-W mit Vitotronic 200 fiir witterungsgefiihrten
Betrieb

SONNENKRAFT — Solarpaket fiir Brauchwasser, Solarspeicher 350 Liter, Wellrohrverbindungsset
Anlage mit 6 gm Aperturflache

Viessmann — Kaminanlage komplett, in Schacht verlegt, als LAS System

FuBbodenheizung aus VPE — Heizrohr, raumweise thermostatgesteuert in allen Rdumen der
Wohnungen

Die Bader erhalten jeweils einen Handtuchheizkérper
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14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

INNEN- UND AURENPUTZARBEITEN / AURENSIMSE

Innenwande von Wohnraumen im Erd- und Obergeschoss erhalten
ca. 10 mm starken, einlagigen Fertigputz als Kalkgipsputz in Filzputzstruktur.

Bader werden mit Kalkzementputz zum Bekleben mit Fliesen versehen.

Decken und Dachschragen im Dachgeschoss werden mit Gipskartonplatten verkleidet. Die
Platten werden gespachtelt und tapezierfertig geschliffen.

Eventuell auftretende Rissbildung zwischen Gipskartonplatte und aufgehender
Wand ist unvermeidlich und unterliegt nicht der Gewdhrleistung!

AulRensimse an allen Fenstern und bodentiefen Elementen auRer Turen. Hier wird vom
Spengler ein Austritt aus Riffelblech vorgesehen

Kalkzement — Unterputz als Faserleichtputz, Oberputz als Silikonharzputz in
Reibeputzstruktur bis Kornstarke 3, weild oder leicht abgetont

15. ESTRICHARBEITEN

15.1

15.2

15.3

Im Erdgeschoss vollflachige Abdichtung mittels einer Lage Bitumenschweibahn,
falls ohne Keller gebaut wird. Ansonsten wird diese Lage im Untergeschoss eingebaut.

In Erd- und Dachgeschossen entsprechende Dammung, passend zum
FuBbodenheizungssystem und ca. 60 mm Heizestrich als Calciumsulfat — FlieBestrich.

Im Untergeschoss FlieBestrich auf 100 mm Dammung!

Zur Vermeidung von Schallbriicken sind Randausdehnungsstreifen obligatorisch.

16. TREPPEN

Treppen werden als Stahlbetontreppe mit Fliesenbelag ausgefiihrt.
Alternativ sind Granitbeldge oder auch Holztritte mit weiflen Setzstufen
gegen Wertausgleich moglich.
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17. FLUESEN- UND NATURSTEINARBEITEN

17.1

17.2

Hochwertige Boden- und Wandfliesen im Standardformat, Boden bis

60/30) mit einem Materialwert von € 30,00 € / m2. Sockelleisten

werden in der Regel aus der Fliese geschnitten.

Bader werden raumhoch verfliest,

W(Cs umlaufend 1,50 m hoch. Kiichen erhalten oberhalb der Arbeitsplatte ein 60 cm
hohes Fliesenband bis zu einer Lange von 5,00 m.

Bodenfliesen sind vorgesehen in den Raumen:
WC, Béder, Hws, Kiiche

Im Spritzbereich der Duschen und Wannen wird Abdichtung aus fliissiger Folie
ausgefiihrt.

Alle Wandanschliisse, Eckpunkte und Uberginge Boden / Wand sind dauerelastisch
entsprechend der Fugenfarbe ausgebildet.

Dauerelastische Fugen sind Bewegungsfugen und
unterliegen nicht der Gewdhrleistung!!!

Fir die Innenfensterbanke wird Kunststein verwendet, 3 cm Starke
In Bddern, WC und Kiiche werden die Fensterbdnke gefliest.
Die Fensterbanke werden zum Fenster hin nicht abgespritzt!

18. TUREN

Innentiren werden mit einer Durchgangshéhe von ca. 2,10 m als CPL-Tlren mit
Rohrenspannmittellage und Rundkante geliefert.

In unserem Tlrenstudio konnen Sie aus einer Vielfalt von Oberflachenoptiken wahlen.
Zur Auswahl stehen z.B. Buche, Ahorn, Weillackoptik. Auch die Driickergarnituren im Materialwert
von 35, -- € / Stuck inkl. MwSt. werden von lhnen individuell bemustert.

Die Bader und WCs erhalten eine WC-Riegel-Olive an den Tiren. Die Ausfihrung der Zargen
Oberflachen erfolgt analog der Turoberflachen.
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19. MALERARBEITEN ‘ NICHT IN DER STANDARDKALKULATION ENTHALTEN [

19.1

19.2

19.3

194

19.5

Decken im Erdgeschoss oder Decken und Dachschragen im ausgebauten
Dachgeschoss werden mit Raufasertapeten mittlerer Struktur tapeziert und
mit hochwertiger, diffusionsfahiger Farbe 2-fach gestrichen.

Die Wandflachen in allen Geschossen erhalten einen Anstrich mit hochwertiger,
diffusionsoffener Wandfarbe, 2-fach. Bei starker beanspruchten Wandflachen

wird scheuerbestandige Latexfarbe eingesetzt.

Alle Holzteile innen und auRen werden mit umweltfreundlichen Lasuren
2 x offenporig behandelt

AulRen liegende Stahlteile sind grundsatzlich feuerverzinkt, innen liegende
Stahlteile erhalten einen Anstrich mit Acryllack.

Sockel mit hochwertiger Sockelfarbe tiberstrichen.

20. BODENBELAGE !NICHT IN DER STANDARDKALKULATION ENTHALTEN [

20.1

Oberboden in gehobener Ausfiihrung mit einem

Grundpreis von € 40,00 / m? fiir Material inkl. Verlegung in allen nicht

gefliesten Rdumen der ausgebauten Bereiche.

Eine detaillierte Spezifizierung der Bodenbelage ist erst nach Feststehen der Belagsart
moglich, da die unterschiedlichen Beldge, exemplarisch Vinyl oder Laminat, auch
unterschiedliche Verlege Preise beinhalten

21. HAUSUBERGABE

Das Haus wird nach Fertigstellung aller Arbeiten besenrein libergeben.
Die Gewahrleistung erfolgt gem. BGB!

22. AURENANLAGEN

Im Preis derzeit noch nicht inkludiert. Gerne ibernehmen wir jedoch fir Sie

e Planung der kompletten AuRenanlage durch unseren Landschafts- und Gartenbauarchitekten
e Erstellung eines einheitlich im Bebauungsplan festgelegten Gartenhauses

e Einhausung der Milltonnen-Stellplatze

e Gestalten und Bepflanzen der Griinflachen
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23. SONSTIGES

Leider kénnen in der Grundkalkulation nicht immer alle Kosten beriicksichtigt werden, da diese zum
Zeitpunkt des Hauskaufs noch nicht bekannt sind. Bitte daher die folgenden Punkte noch in lhrer
Finanzierung bericksichtigen:

Anschlusskosten Versorgungstrager
Notargebiihren, Grundbuchgebiihren
Grunderwerbsteuer

Diverse neue Mdbel, Lampen etc.

24. ALLGEMEIN

Diese Baubeschreibung ist umfassend! Nicht aufgefiihrte Leistungen sind im Preis
nicht enthalten! Abweichungen werden in einem schriftlichen Angebot als Mehr- oder
Minderleistungen erganzend beschrieben.

Anderungen im Sinne des technischen Fortschritts, die sich nicht wertmindernd
auswirken, behalten wir uns jederzeit vor!

Schallschutzanforderungen:
Der Schallschutz wird nach DIN 4109 nach den Anforderungen des gesetzlichen
Mindeststandards errichtet
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